UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Ddc lap - Tw do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
$6:34038 /sxp-QLXDCT Thénh phé Hé Chi Minh, ngay 2§ thang 8 ndm 2026

Vé viée hucmg dan mién Gidy phép xdy
dung ddi véi du 4n Chung cu Hoa Lan
Thuén Giao, phuong Thuan Giao,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Kinh giti: Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Tri Holdings
(Pia chi: thua dat so 198, to bdr{ dé“sé 124, Dai I Binh Duong,
phuong Thuan Giao, Thanh pho Ho6 Chi Minh)

S¢ Xay dyng nhan duoc Van ban s& 38/Tri Holdings-QLDA ngay 01 théang
7 nam 2026, Vin ban s6 43/Tri Holdings-QLDA ngdy 23 thang 7 ndm 2026 cta
Céng ty C6 phan Pau tu Bét dong san Tri Holdings dé nghi huéng dan mién Gidy
phép xay dung d(u v6i dy d4n Chung cu Hoa Lan Thuén Giao, phuong Thuan
Giao, Thanh phd H5 Chi Minh. Qua xem xét, S& X4y dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé dur 4n

- Tén du an: Chung cu Hoa Lan Thuan Giao.

- Loai/nhém du an, cép cong trinh t}}u(’jc du an: Nhém B; Cong trinh déan
dung, cap I; Thoi han stir dung theo thiét ké tir 50 ndm dén 100 nam.

- Ngudi quyét dinh dau tu: Ong Tran Gia Phic — Chirc danh: Chi tich Hoi
ddng quan trj Cong ty C6 phéan Dau tu Bat dong san Tri Holdings.

- Tén chu ldau tu: Cong ty Qo phan Pau tu Bat dong san Tri Holdings; dia
chi: Thura (déit‘sé 198, to ban do so 124, Pai 16 Binh Duong, phudong Thuén Giao,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dia diém x4y dung: phuong Thuan Giao, Thanh phd Ho6 Chi Minh (trudce
day la phuong Thudn Giao, thanh pho Thuédn An, tinh Binh Duong).

- Dién tich khu dét: 5.804,4m>.

- Gid tri tbng mirc dau tu: 1.508.852.148.315 dong.

- Ngudn vén dau tu: von khac.

= Tién d6 thuc hién du an: tr nam 2024 dén nam 2029 (dén Quy 1/2029 theo
Quyet dinh s6 2398/QD-UBND ngay 23 thang 8 nam 2024 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong quyét dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu).

2. Vé phap Iy dau tw xdy dung

2.1. Vé chii truwong dau tu: Quyét dinh s6 2398/QD-UBND ngay 23 thang
8 ndm 2024 cua Uy ban nhén dan tinh Binh Duong vé chap thuan chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu.
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2.2. Vé phdp Iy quyén sir dung dit:

- Glay chimg nhéan quyen str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lidn véi dat sé CD 362703 (sb vao s6 cap GCN: CS06000) ngay 15 thang 11 nam
2016 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép cho 6ng Tran Van Tri,
dugc Van phong Dang ky dit dai tinh Binh Duong xdc nhan chuyén nhugng cho
Céng ty C6 phan Pau tu Bat dong san Tri Holdings ngay 27 thang 12 ndm 2023.

- Glay chimg nhén quyen str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khéc gén
lidn voi dat s DB 855460 (s vao s6 cap GCN: CS1 1465) ngay 24 thang 6 nam
2021 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cap cho 6ng Tran Van Tri,
duoc Van phong Dang ky dAt dai tinh Binh Duong x4c nhan chuyén nhuong cho
Céng ty Co phan Dau tu Bat dong san Tri Holdings ngay 27 thang 12 nam 2023.

- Glay chimg nhén quyen str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi déat sé DB 855461 (sb vao so cap GCN: CS1 1466) ngay 24 thang 6 ndm
2021 do S& Tai nguyén va Méi trudong tinh Binh Duong cép cho 6ng Tran Vin Tri,
dugc Van phong Pang ky d4t dai tinh Binh Duong xéac nhén chuyén nhuong cho
Céng ty C6 phan Déu tu Bat déng san Tri Holdings ngay 27 thang 12 nam 2023,

- Glay ching nhan quyen su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CK 644075 (s6 vao s6 cdp GCN: CS07564) ngay 22 thang 12
nam 2017 do S¢& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Trén
Vién Tri, duge Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong xac nhén chuyén
nhuong cho Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san Tri Holdings ngay 27 thang
12 ndm 2023.

- Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién véi d4t s6 DL 014299 (sé vao s6 cap GCN: CN13244) ngdy 23 thang
11 nam 2023 do Chi nhénh Van phong Pang ky dat dai thanh phd Thuin An,
tinh Binh Duong cép cho 6ng Phan Téan Thanh, dugc Vin phong Déng ky dat
dai tinh Binh Duong xéac nhén chuyén nhugng cho Céong ty C phan Pau tu Bt
dong san Tri Holdings ngay 27 thang 12 nam 2023.

-Maénh trich lyc dia chinh ¢6 do dac chinh ly s6 44-2023 do Vin phong
Ping ky dat dai tinh Binh Duong cap ngay 31 thang 10 ndm 2023.

- Céng vin sb 6659/UBND-KT ngay 19 thang 12 nam 2022 cua Uy ban
nhan dén tinh Binh Duong vé viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat nong

nghlep dé thuc hién dy 4n dau tu phi néng nghiép cua Cong ty Cb phan Pau tu
Bit dong san Tri Holdings.

- Quyét dinh sb 1977/Qb-UBND ngay 27 thang 6 nam 2025 cua Uy ban
nhén dén tinh Binh Duong vé viée cho phép Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong
san Tri Holdings chuyén muc dich st dung d4t dé thuc hién du 4an Chung cu
Hoa Lan Thuén Giao tai phuong Thuén Giao, thanh phd Thuén An.

2.3. Vé quy hogch xdy dung:

- Quyét dinh sb 1837/QD-UBND ngay 14 thang 7 nam 2023 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét dd 4n didu chinh téng thé Quy
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hoach chung thanh ph6 Thuan An dén nam 2040.

- Quyét dinh sd 1548/QD-UBND ngay 09 thang 6 nam 2025 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach
chung thanh phd Thuan An dén ndm 2040.

- Quyét dinh s6 5503/QD- UBND ngay 20 thang 8 nam 2024 cua Uy ban
nhan dan thanh pho Thuén An vé viéc phé duyét P6 4n diéu chinh téng thé Quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 phuong Thuan Giao, thanh phd Thuén An.

- Quyét dinh s 3218/QD-UBND ngay 12 thang 5 nam 2025 cua Uy ban
nhén dan thanh pho Thuan An phé duyét dd an quy hoach tong mat bing ty 18
1/500 Chung cu Hoa Lan Thuan Giao.

- Quyét dinh sb6 4336/QD-UBND ngay 10 thang 6 ndm 2025 cua Uy ban
nhan déan thanh phé Thuan An dinh chinh Quyét dinh s6 3218/Qb-UBND ngay
12 thang 5 nam 2025 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 Thuan An vé viéc phé duyét
dd 4n quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Chung cu Hoa Lan Thuén Giao.

- Quyét dinh s6 341/Qb- UBND ngay 19 thang 3 nam 2026 cua Uy ban

nhan dan phuong Thuén Giao vé viée phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach
tong mat bang ty 1& 1/500 Chung cu Hoa Léan Thuan Giao.

2.4. Vé phong chay, chita chay:

- Cong van sb 4753/PCO7-D2 ngay 08 thang 10 nam 2025 cua Phong Canh
sat Phong chéy, chita chdy va ctru nan, ciu hg - Cong an Thanh pho Hb Chi
Minh vé viéc hd tro c6 y kién vé phong chay chita chay déi voi ho so thiét ké
cong trinh Chung cu Hoa Lan Thuédn Giao.

- Cong vin sb 8161/PC07-D2 ngay 21 thang 5 ndm 2026 cua Phong Canh
sit Phong chdy, chita chay va ctu nan, ciu h¢ - Cong an Thanh pho H6 Chi
Minh vé viéc hd tro ¢6 y kién vé phong chay chita chay d6i v6i ho so thiét ké
¢bng trinh Chung cu Hoa Lan Thuan Giao.

- Cong van sb 1083/TD-PCCC ngay 05 thang 8 nam 2026 cua Phong Canh
sat Phong chay, chita chdy va ctru nan, ciu ho - Céng an Thanh phd Ho6 Chi

Minh vé thdm dinh thiét ké vé& phong chéy va chita chay ké cong trinh Chung cu
Hoa Lan Thuan Giao.

2.5. Vé mbi fruong: Gidy phép mdi trudng s6 43/GPMT- UBND ngay 25
thang 6 nim 2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Thuan An cap cho du 4n
Chung cu Hoa Lan Thuan Giao.

2.6. Vé diu noi ha tang ky thugt

- V& giao théng:

+ Bién ban théa thuan sé 05/2025/BB/IDC- BQLDHQL13 ngay 10 thang
01 nim 2025 giita Tong Cong ty Pau tu va Phat trién cong nghiép — CTCP
(Becamex IDC), Cong ty C6 phan Pau tu Bét dong san Tri Holdings va Cong ty

Co phan Phat trién Ha tang k¥ thuat vé viéc thoa thuén déu ndi giao thong va
cbng thoat nude mua du 4n Chung cu Hoa Lan Thuén Giao, tai phuong Thuan
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Giao, thanh ph6 Thuén An vao ha ting dudng Quoc 16 13.

+ Cong van 56 678/SXD-QLGT ngay 26 thang 3 nam 2025 cia S¢ Xay dung
tinh Binh Duong vé viéc dau noi giao thong tir du an Chung cu Hoa Lan Thuén
Giao, phuong Thuan Giao vao Qudc 16 13 tai Km12+798,9 (bén phai tuyén).

+ Coéng van s6 2143/UBND-KT ngay 11 thang 4 nam 2025 ctia Uy ban
nhéan dan tinh Binh Duong vé viée dau noi giao thong tir dy an Chung cu Hoa
Lan Thuan Giao, phuong Thuén Giao, thanh ph6 Thuian An vao Qubc 16 13 tai
Km12+789,9 (bén phai tuyén).

+ Cong van sb 1541/SXD-QLGT ngay 25 thang 4 nam 2025 cta S¢ Xay
dung tinh Binh Duong vé viée v kién vé chap thuén thiét ké dau ndi giao thong
tir du 4n Chung cu Hoa Lan Thuéan Giao, phuong Thuin Giao vao Qubc 16 13 tai
Km12+789,9 (bén phai tuyén).

-Vé cap nude: Vin ban sé 237/CV- CNTA ngay 29 thang 10 ndm 2024 cta
Chi nhanh Cép nuéc Thuén An - Cong ty Co phan Tdng Cong ty Nudc - Mai
truong Binh Dwong vé viée phic dap cong van s6 02 -2024/CV-Tri HD ngay 19
thang 10 nam 2024 cua Cong ty Cb phan Pau tu bat dong san Tri Holdings veé
viéc xin ddu ndi cip nude cia du 4n Chung cu Hoa Lan Thuén Giao.

- V& cép dién: Vin ban 50 6178/PCBD-KHVT+KT ngay 06 thang 11 nam
2024 cua Cong ty Dién luc Binh Duong vé viée phtc dap cap dién du 4n Chung
cu Hoa Lan Thuan Giao.

- V& thoat nudc:

+ Vin ban s6 475/BQL.CNNT-DTDA ngay 30 thang 10 ndm 2024 cua Ban
Quan ly du an Chuyén nganh nudc thai tinh Binh Duong vé viée xem xét dau
ndi nude thai sinh hoat du 4an: Chung cu Hoa Lan Thuén Giao, phudong Thuén
Giao, thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong.

+ Vin ban sd 170/CV-NT.TDM ngay 13 thang 6 ndm 2025 cta Chi nhanh
nuée thai Thi Dau Mot thude Cong ty Cb phén - Téng Cong ty Nudc - Mai
truong Binh Duong vé viéc dau nbi nude thai sinh hoat cho Khu chung cu Hoa
Lan Thuan Giao, phuong Thuén Giao, thanh phé Thuan An.

+ Céng van sb 357/SGTVT- QLGT ngay 23 thang 01 nam 2025 cua So
Giao thong vén tai tinh Binh Duong vé viéc chép thuan chu truong dAu noi thodt
nude mua du 4n Chung cu Hoa Lan Thuén Giao, phuong Thuédn Giao, thanh
phé Thuan An, tinh Binh Duong.

2.7. Vé tinh khong: Cong van s6 398/TC-QC ngay 15 thang 7 nam 2022 do
Cuc Téc chién - B4 Téng tham muu vé viée chip thuan do cao tinh khong x4y
dung cong trinh.

2.8. Vé tham dinh thiét ké:

- Cong van sb6 17743/SXD- QLXDCT ngay 28 thang 11 ndm 2025 cua So
Xay dung vé thong béo két qua thim dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung cbng trinh Chung cu Hoa Lén Thudn Giao, phudng Thuén Giao,



Thanh phb H6 Chi Minh

- Cong van s6 20637/SXD- -QLXDCT ngay 12 thang 6 nam 2026 cia S¢
Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ctu kha thi dau

tu xay dung duep chinh du an Chung cu Hoa Lan Thuan Giao, phuong Thuan
Giao, Thanh phé H6 Chi Minh.

Quyet dinh so 10/QD-Tri Holdings-HDQT ngay 25 thang 6 nam 2026 cua
Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san Tri Holdings ve phé duyét du an Chung
cu Hoa Lan Thuén Giao, thira dat s6 198, t& ban db sd 124, Dai 16 Binh Duong,
phudng Thudn Giao, thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé diéu kién mién Gidy phép xay dung

Theo diém e khoan 2 Diéu 43 Luét Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10
thdng 12 ndm 2025 quy dinh: “e) Céng trinh xdy dung thugc dy dn dau tw xdy
dung dd dwoc co quan chuyen mon vé xay dung tham dinh Bdo cédo nghién ciiu kha
thi, Bdo cdo nghién ciru kha thi diéu chinh va dé dwoc phé duyét theo quy dinh”.

Dy 4n Chung cu Hoa Lan Thuén Giao, phuong Thuan Giao, Thanh phd Ho
Ch{ Minh duge S¢ Xay dung thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung tai Cong véan so 17743/SXD-QLXDCT ngay 28 thang 11 nam 2025, diéu
chinh tai Céng van s6 20637/SXD-QLXDCT ngay 12 thang 6 ndm 2026 va Chu
du tu d phé duyét du 4n tai Quyét dinh s6 10/QD-Tri Holdings-HPQT ngay
25 thang 6 ndm 2026. Do dd, néu cong trinh xay dyng thudc du an trén dugc
trién khai céc budc ké tiép phu hop theo Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung da duoc S& Xay dung tham dinh tai Cong vén s0 17743/SXD-QLXDCT
ngay 28 thang 11 nam 2025, didu chinh tai Cong van sd 20637/SXD- QLXDCT
ngay 23 thang 6 nam 2026; phu hop vdi dd an quy hoach téng mat bang ty 18

1/500 dugc Uy ban nhan dan thanh ph6é Thuan An phé duyét tai Quyet dinh s@‘ H)

3218/QD-UBND ngay 12 thang 5 ndam 2025, dinh chinh tai Quyét dinh s
4336/QD-UBND ngay 10 thang 6 nam 2025 va dugc Uy ban nhéan dan phucrn
Thuan Giao diéu chinh tai Quyet dinh s6 341/QD-UBND ngay 19 thang 3 nim
2026; phu hgp voi thiét ké phong chéy va chita chdy dugc Phong Canh sat
Phong chéy, chira chdy va ctu nan, ctu ho - Cong an Thanh phd Ho6 Chi Minh
gbp vy tai Cong van so 4753/PC07-D2 ngay 08 thang 10 ndm 2025, Céng vin so
8161/PC07-D2 ngay 21 thang 5 nam 2026 va thdm dinh tai Cong vin 5O
1083/TD-PCCC ngay 05 thang 8 nam 2026; duoc cht du tu phé duyét du 4n tai
Quyét dinh so 10/QD-Tri Holdings-HPQT ngay 25 thang 6 nam 2026 va phu hop
v6i phap ly vé quyén sir dung dat thi thude trudng hop mién Gidy phép xdy dung.

4. Ve trach nhiém ctia Chu dau tw

- Chu dAu tu co trach nhiém 1ap, thim tra, thAm dinh va phé duyét thiét ké xay
dung trién khai sau khi du 4n dugc phé duyét phit hop véi thiét ké co so tai Béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung da duoc So Xay dung thim dinh tai Cong van
s0 17743/SXD-QLXDCT ngay 28 thang 11 ndm 2025, didu chinh tai Cong vén sd
20637/SXD-QLXDCT ngay 12 thang 6 nam 2026; phu hop véi thiét ké phong
chdy va chita chay duoc Phong Canh sat Phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru
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hé - Cong an Thanh phd H6 Chi Minh gép y tai Cong van s6 4753/PC07-D2 ngay
08 thang 10 nam 2025, Cong van s6 8161/PC07-D2 ngay 21 thang 5 nam 2026 va
thdm dinh tai Cong vén so 1083/TD-PCCC ngay 05 thang 8 nam 2026; phu hop
voi Quyét dinh phé duy€t du an s& 10/QD-Tri Holdmgs—HBQT ngay 25 thang 6
nam 2026 ciia chu dau tu va phu hop voi phéap Iy vé quyén su dung dat; ddng thoi,
thuc hién ndi dung yéu cAu tai cac van ban duge néu tai Muc 2 vé phap ly du an.

- Pam bao diéu kién khéi cong xay dung cong trinh thyc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 48 Luit X4y dung so 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12
nam 2025. Gui thong bao khoi cong xay dung dén co quan quan Iy nha nude vé
xdy dung c6 tham quyeén tai dia phuong noi cong trinh dugc xay dung dé quan
1y theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 43 Luat X4y dung s6 135/2025/QH15 ngay 10
thdng 12 nam 2025 va thyc hién theo quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh so
207/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nam 2026 cua Chinh pht quy dinh chi tiét
mét s diéu cia luat xay dung vé quan ly chét luong, thi cong xay dung va bao
tri cdng trinh xdy dung

- Str dung dat theo dung nguyén tic s dung dat va nghia vy chung cta
nguoi st dung dat duoc quy dinh tai Diéu 5, Diéu 31 Luat Pt dai ndim 2024 (st
dung dit ding muc dich, ding ranh gioi thira dat, khong xam pham quyén, loi
ich hgp phap cua nguoi st dung dat lién k& va xung quanh...); va tuin thu céc
quy dinh phap ludt ¢6 lién quan vé dau tu xay dyng cong trinh, phong chay chita
chay, bao vé moi truong, dong thoi dam bao quy dinh an toan trong thi cdng xay
dung theo QCVN 18:2021/BXD.

S¢ Xay dung coy kién v6i cac ndi dung néu trén, dé nghi Cong ty Cb phan
Pau tu Bat dong san Tri Holdings nghién ctru va thuc hién viée trién khai dy an
theo diing quy dinh phdp ludt hién hanh./.w

Noi nhin: 7~ KT, GIAM pOC
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